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COMUNE DI PIANTEDO CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI
P.A. 03 VERONESA

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A. MQ. 759,41

Mappale 523 — 524 (in parte)

MILLESIMI DI P.A. MILL. 98,42
SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 493,76
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 242,51
SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP): MASSIMA MQ. 333,64
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 148,13

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:
mappale 524 (in parte) mq. 186,00
possibilita di computarla ai fini della SL:

(MQ. 146,89 X 0,10 esterna al PL e MQ. 39,11 X 0,30 interna al PA)
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BARINI EFREM NEVIO

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A. MQ. 693,75
Mappale 527 — 528 (in parte)

MILLESIMI DI P.A. MILL. 89,91
SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 451,07
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 217,86
SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP): MAX MQ. 301,11
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 135,32

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:
mappale 528 (in parte) mgqg. 110,00
(possibilita di computarla ai fini della SL):

MaQ. 12,65 X 0,10 esterna al PL e MQ. 97,35 X 0,30 interna al PA
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ACQUISTAPACE GIORGIO

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A.

MQ. 1.190,11

Mappale 203/519/520 (in parte)/521/522 (in parte)

MILLESIMI DI P.A.

MILL. 141,41

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 709,44
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MaQ. 396,44
SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP): MAX MQ. 517,10
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 212,83

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:
mappale 502 (in parte) mgqg. 534,00
mappale 522 (in parte) mq. 353,00
TOTALE mgq. 867,00
(possibilita di computarla ai fini della SL):

MQ. 690,98 X 0,10 esterna al PLe MQ. 176,02 X 0,30 interna al PA
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Soc. MOSI CASE S.A.S.

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A. MQ. 1.036,00
Mappale 192

MILLESIMI DI P.A. MILL. 123,10
SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 617,58
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 284,95
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX MQ. 398,93
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 185,27

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:

mq. 0
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PEDRONCELLI MARTINO

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A. MQ. 1.382,36

Mappale 189/191/533 (in parte)/534

MILLESIMI DI P.A. MILL. 164,25
SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 824,03
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MaQ. 402,65
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX MaQ. 5554,7
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MaQ. 247,21

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:
mappale 533 mqg. 230,00
(possibilita di computarla ai fini della SL):

MaQ. 5,60 X 0,10 esterna al PL e MQ. 224,40 X 0,30 interna al PA
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TOGNOLINI LUIGI

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A.

MQ. 1.137,57

Mappale 195/529/530

MILLESIMI DI P.A.

MILL. 135,16

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MaQ. 678,09
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MaQ. 320,01
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX MaQ. 445,16
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MaQ. 203,43

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:
mappale 530 mqg. 131,00
(possibilita di computarla ai fini della SL)

MQ. 71,37 X 0,10 esterna al PL e MQ. 59,63 X 0,30 interna al PA
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Soc. STELVIO DUE S.R.L.

AREA DI PROPRIETA’ ALL'INTERNO DEL P.A.

MQ. 2.085,23

Mappale 525/526 (in parte)/531/532 (in parte)

MILLESIMI DI P.A.

MILL. 247,75

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF)

MQ. 1.242,94

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MaQ. 649,95
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX MaQ. 879,35
SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 372,88

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso:
mappale 526 mq. 427,00
mappale 532 mq. 431,00
TOTALE mgq. 858,00
(possibilita di computarla ai fini della SL)

di cui MQ. 764,63 X 0,10 esterna al PA e MQ. 93,37 X 0,30 interna al PA
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COMUNE DI PIANTEDO CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI
P.A. 03 VERONESA

TABELLA 1 - DETERMINAZIONE MILLESIMI P.A. VERONESA

Mgq. di proprieta Millesimi di P.A.
acqustaPacemnnA | msa|  sa
BARINI EFREM NEVIO 693,75 89,91
ACQUISTAPACE GIORGIO 1.091,12 141,41
SOC. MOSI CASE S.A.S. 949,84 123,10
PEDRONCELLI MARTINO 1.267,35 164,25
TOGNOLINI LUIGI 1.042,89 135,16

totali MQ. 7.716,00 Mill. 1.000,00

METODO DI DETERMINAZIONE NUOVI LOTTI

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, PER LA DETERMINAZIONE DEI LOTTI EDIFICABILI (SF), DALLA
SUPERFICIE TOTALE DEL P.A. MQ. 7.716,00 DEVONO ESSERE DEDOTTE:

1)

LE AREE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA PREVISTE IN PROGETTO PARI A MQ. 1.509,35

2)

LE AREE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA PREVISTE IN PROGETTO PARI A MQ. 1.189,74

RIMANE DI CONSEGUENZA UNA SUPERFICIE FONDIARIA (SF) PARI A MAQ. 5.016,91 PER LA
DETERMINAZIONE DEI SINGOLI LOTTI.
(mqg. 7.716,00 — mqg. 1.509,35 — mq. 1.189,74 = mg. 5.016,91)

TABELLA 2 - DETERMINAZIONE NUOVI LOTTI P.A. VERONESA

Millesimi di P.A. Mgq. LOTTO (SF)
coustapaceawwA | el
BARINI EFREM NEVIO 89,91 451,07
ACQUISTAPACE GIORGIO 141,41 709,44
SOC. MOSI CASE S.A.S. 123,10 617,58
PEDRONCELLI MARTINO 164,25 824,03
TOGNOLINI LUIGI 135,16 678,09

totali Mill. 1.000,00 MaQ. 5.016,91
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COMUNE DI PIANTEDO
P.A. 03 VERONESA

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

METODO DI DETERMINAZIONE EDIFICABILITA’ LOTTI

SLP — SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO
1) COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, NELL'INTERO P.A. SONO EDIFICABILI MQ. 2.314,80 DI SLP (UFp X

0,30 mg/mq = mq. 7.716,00 x 0.30 mg/mgq), DA SUDDIVIDERE IN MILLESIMI PER OGNI LOTTO.
2) DA AGGIUNGERE LA QUOTA CEDUTA PER ALLARGAMENTO STRADA E REALIZZAZIONE SOTTOPASSO, DA
QUANTIFICARSI PER OGNI PROPRIETARIO IN 0,10 MQ/MQ PER OGNI MQ. CEDUTO.
3) COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, NELL'INTERO P.A. CON LE PREMIALITA’ E’ POSSIBILE
RAGGIUNGERE MQ. 3.426,00 DI SLP (UFp X 0,420 mg/mq = mq. 7.716,00 x 0.30 mg/mq), DA SUDDIVIDERE IN
MILLESIMI PER OGNI LOTTO.

TABELLA 3B - DETERMINAZIONE SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (S.L.P.) BASE

Millesimi SLP Area Indice SLP TOTALE
di ceduta | Fondiario | esterna SLP
PA PA

BARINI EFREM 89,91 208,12 97,35 X0,10 9,74 217,86
NEVIO

ACQUISTAPACE 141,41 327,34 690,98 X0,10 69,10 396,44
GIORGIO

SOC. 123,10 284,95 = - 284,95
MOSI CASE S.A.S.

PEDRONCELLI 164,25 380,21 224,40 X0,10 22,44 402,65
MARTINO

TOGNOLINI 135,16 312,87 71,37 X0,10 7,14 320,01
LUIGI

totali

1.000,00

2.314,80

2.514,37

TABELLA 3A - DETERMINAZIONE SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (S.L.P.) MAX

Millesimi SLP Area Indice SLP TOTALE
di ceduta | Fondiario | esterna SLP
PA PA

BARINI EFREM 89,91 291,37 97,35 X0,10 9,74 301,11
NEVIO

ACQUISTAPACE 141,41 458,27 690,98 X0,10 69,10 517,10
GIORGIO

SOcC. 123,10 398,93 = - 398,93
MOSI CASE S.A.S.

PEDRONCELLI 164,25 532,29 224,40 X0,10 22,44 554,73
MARTINO

TOGNOLINI 135,16 438,02 71,37 X0,10 7,14 445,16
LUIGI

totali

1.000,00

3.240,72

FATTARINA MAXIMILIAN - Architetto
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COMUNE DI PIANTEDO CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI
P.A. 03 VERONESA

SV — SUPERFICIE MINIMA DA RISERVARE A VERDE
COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, LA SUPERFICIE DA RISERVARE A VERDE E’ PARI A 0,30 DELLA SF DI

OGNI LOTTO (Superficie Fondiaria reale del singolo Lotto).

TABELLA 4 - DETERMINAZIONE SUPERFICIE MINIMA DA RISERVARE A VERDE (SV)

Millesimi SF LOTTO REALE Indice SV TOTALE SV
BARINI EFREM NEVIO 89,91 451,07 x 0,30 135,32
ACQUISTAPACE GIORGIO 141,41 709,44 x 0,30 212,83
SOC. MOSI CASE S.A.S. 123,10 617,58 x 0,30 185,27
PEDRONCELLI MARTINO 164,45 824,03 X 0,30 247,21
TOGNOLINI LUIGI 135,16 678,09 x 0,30 203,43
totali  1.000,00 5.016,91 1.505,07

VERIFICA CESSIONE 30% ST
PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DELL’'EX P.R.G. IL 30 % DELLA ST DEVE ESSERE CEDUTA PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE
DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA, PARI A MQ. 2.314,80 (ST = MQ. 7.716,00 x 30%)

TOTALE AREE CEDUTE (come da convenzioni)

1-ACQUISTAPACE ANNA =MQ. 186
2 — BARINI EFREM =MQ. 110
3 — ACQUISTAPACE GIORGIO =MQ. 867
4 —SOC. MOSI CASE =MQ. O
5 — PEDRONCELLI MARTINO =MQ. 230
6 — TOGNOLINI LUIGI =MQ. 131
7 —SOC. STELVIO DUE =MQ. 858

= MaQ. 2.382,00 > MQ. 2.314,80

FATTARINA MAXIMILIAN - Architetto
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VERIFICA CESSIONE AREE STANDARD PER DESTINAZIONE D’USO

MQ. 2.079,17 X H.mt. 3,00 : 100 X 26,50 = MQ. 1.652,94

VERIFICA CESSIONE TOTALE mq. 4.512,00 > mq. 3.967,74

TOTALE AREE DA CEDERE : MQ. 2.314,80 + 1.652,94 = MQ. 3.967,74

TOTALE AREE CEDUTE/DA CEDERE

AREA GIA’ CEDUTE COME DA CONVENZIONI: MQ. 2.382,00
AREE DA CEDERE INTERNE AL P.A..: MQ. 2.130,00
MQ. 4.512,00
VERIFICA S.L.P. mq. 2.079,17 < mq. 2.514,37

SI UTILIZZA LA DEDUZIONE PREVISTA DALLA L.R. N.26 DEL 20/4/95 ED IN SEGUITO MODIFICATA DALL’ART. 12 DELLA
L.R. N. 33 DEL 28/12/2007, NEL CASO PARI A —40 CM. PER MURATURA PERIMETRALE, QUINDI - 80 CM SUL TOTALE. SI
PROCEDE AL CALCOLO DELLA SLP IN PROGETTO DI OGNI SINGOLO LOTTO. (VEDI TAVOLA N. 8-9-10).

Lotto 1
Residenziale: (6,90 x 2,00) + (6,90 x 2,00) + (6,90 x 10,90) + (6,90 x 8,50) mgq. 161,46 < mq. 242,51
Lotto 2
Residenziale: (7,45 x 6,80) + (7,45 x 11,90) + (7,45 x 9,50) mgq. 210,10 < mq. 217,86
Lotto 3

Residenziale: (10,35 x 4,20) + (13,75 x 5,05) + (10,50 x 2,85) +
(6,25 x 1,50) + (10,50 x 3,00) + (10,35 x 4,40) +
(13,35 X 3,85) + (10,50 X 2,85) + (5,45 X 1,50) +

(10,50 X 3,00) +(10,35 X 3,20) mg. 383,39 < mq. 396,44
Lotto 4
Residenziale: (7,30 x 3,50) + (10,70 x 5,05) + (7,45 x 7,35)

(7,30 x 4,40) + (10,30 x 3,85) + (7,45 x 7,35) + (7,30 x 3,20) mq. 284,25 < mq. 284,95
Lotto 5
Residenziale: (6,50 x 6,95) + (6,50 x 6,95) + (11,70 x 6,95) + (11,70 x 6,95)

(11,70 x 4,55) + (11,70 x 4,55) mgq. 359,48 < mq. 402,65
Lotto 6
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Residenziale: (6,85 x 5,65) + (6,85 x 5,65) + (8,45x 5,65) + (8,45x 5,65)
(6,05 x 5,65) + (6,05 x 5,65) mgq. 241,24 < mq. 320,01

Lotto 7
Residenziale: (4,50 x 12,10) + (6,85 x 5,65) + (6,85 x 5,65) + (7,40 x 9,70)
(8,45 x 5,65) + (8,45 x 5,65) + (7,40 x 9,70) + (6,05 x 5,65) + (6,05 x 5,65) mgq. 439,25 < mq. 649,95

VERIFICA PARCHEGGI mq. 927,76 > mq. 693,06

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE DEVONO ESSERE RISERVATI APPOSITI SPAZI PER PARCHEGGI PRIVATI,
IN OGNI CASO NON INFERIORI A:

RESIDENZIALE  =1/3 SLP MQ. 2.079,17 : 3 = MQ. 693,06
Lotto 1
(3,00x2)x6,90 = mq. 41,40
2,50x 5,50 = mq. 13,75
2,50x 5,50 = mq. 13,75
mq. 68,90
Lotto 2
7,65 x 4,90 = mq. 37,49
7,80 x 5,50 = mq. 42,90
mq. 80,39
Lotto 3/4
(2,90 x 8) x 5,00 = mgq. 116,00
(6,60x2)x3,50 = mq. 46,20
(7,40x2)x 3,85 = mq. 56,98
2,60x29,40 = mq. 76,44
2,50x 11,00 = mq. 27,50
2,60x 35,30 = mq. 91,78
mq. 414,90
Lotto 5
(5,00x2)x7,15 = mq. 71,50
6,00x5,10 = mq. 30,60
mgq. 102,10
Lotto 6
(5,00x2) x 5,65 = mgq. 56,50
5,10x 5,50 = mq. 28,05
mq. 84,55
Lotto 7
(5,00x2)x5,90 = mgq. 59,00
(5,00x2) x 5,65 = mq. 56,50
3,00 x 5,50 = mq. 16,50
3,20x 5,10 = mq. 16,32
2,60x 11,00 = mq. 28,60
mgq. 176,92

Area a parcheggio residenziale in progetto = mq. 927,76 > mq. 693,06
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VERIFICA AREA A VERDE E DRENANTE mq. 1.796,47>mq. 1.505,07

S| PROCEDE AL CALCOLO DELLA SUPERFICIE A VERDE E DRENANTE SULL’INTERO P.A. (VEDI TAVOLA N. 11).

AREA A VERDE E DRENANTE RICHIESTA: 0,30 DELLA SF =MQ. 5.016,91 X 0,30 = MQ. 1.505,07

mg. 232,90 > mq. 148,13

mgq. 153,00 > mq. 135,32

>mgq. 212,83

>mgq. 185,27

mg. 248,78 > mq. 247,21

Lotto 1
((20,05 + 21,65)/2) x 4,65 = mq. 96,95
10,10x 3,40 = mq. 34,34
1,50x 2,50 = mq. 3,75
((7,30+3,75)/2) x 10,10 = mgq. 55,80
((5,40 + 6,25)/2) x 2,50 = mq. 14,56
2,50x 5,50 = mq. 13,75
2,50x 5,50 = mq. 13,75
Lotto 2
13,05x3,15= mq. 41,10
1,60 x 18,90 = mq. 30,24
((8,15 + 7,20)/2) x 5,05 = mq. 38,76
7,80 x 5,50 = mq. 42,90
Lotto 3
5,00x2,50/2= mq. 6,25
2,60x29,40 = mq. 76,44
((7,85 +9,60)/2) x 13,15 = mq. 114,73
((0,80 +1,20)/2) x 2,30 = mq. 2,30
1,50 x 10,00 = mgq. 15,00
mq. 214,72
Lotto 4
5,00x2,50/2= mqg. 6,25
2,60x 35,30 = mq. 91,78
1,50x 10,30 = mq. 15,45
((9,95 +10,55)/2) x 6,30 = mq. 64,57
2,50x 11,00 = mq. 27,50
mgq. 205,55
Lotto 5
22,20x 3,40 = mq. 7,48
3,50x 11,10 = mq. 38,85
3,40x 11,60 = mq. 39,44
5,10 x 6,00 = mq. 30,60
7,10x 1,20 = mq. 8,52
8,80x0,80 = mq. 7,04
1,00 x 10,60 = mq. 10,60
3,50 x 10,80 = mq. 37,80
((3,25 +3,70)/2) x 19,70 = mq. 68,45
Lotto 6
4,90x9,50 = mq. 46,55
14,25 x 4,60 = mq. 65,55
5,10x 5,50 = mq. 28,05
2,20x 10,40 = mq. 22,88
16,45x4,70 = mq. 77,31

mg. 240,34 > mq. 203,43

FATTARINA MAXIMILIAN - Architetto
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COMUNE DI PIANTEDO CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

P.A. 03 VERONESA

Lotto 7

10,60 x 11,25 = mg. 119,25
14,45 x 4,60 = mq. 66,47
7,45 x 9,50 = mgqg. 70,77
3,00 x 5,50 = mg. 16,50
10,60x 11,35 = mg. 120,31
12,85x4,90 = mg. 62,96
3,20x 5,10 = mq. 16,32
2,60x 11,00 = mg. 28,60

mg. 501,18 > mq. 372,88

Area a verde e drenante in progetto = mq. 1.796,47 > mq. 1.505,07

MAXIMILIAN FATTARINA - Architetto

Morbegno, agosto 2017
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COMUNE DI PIANTEDO CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI
P.A. 03 VERONESA

Sezione A. - Definizione delle Superfici

B E' la supericie ricompresa dlintemo del penmetro di un comparto soggeffc a
5T (ha) = Superficie intervento di rasformaozione urbarisfica con capacita edificatoria; lo sua area viens

femitoriale misuraia comprendendo fulta la superficie inclusa in fale pedmetro [superficie
fondiaria, supericie per cpere di urbanizazions prinana € secondana), con la sola
esclusione dei cori d acgua e delle aree Aservate alla mokilita generale di propriseta
gd pubblica eventualmente esistente alla data di odozione del presente strumento

urbanisfico.
" E' la superficie del lotto edificabile misuraia d netic delle aree per I'urbanizazions
5F (mq) = Superficie primaria e secondaria; possono esere computate nella SF gli allargamenti di sfrade
fondiaria gid esistenti a condizione che siano ceduti gratuitaments ol Comune.

Aj fini del calcolo della superficie fondiana non s possono considerare terreni tra loro Ron
configui o che siano separati da una sirada pubblica o sposiati lateralmente serza
glcun collegarmento fra loro sia dal punto di vista furdonale che da quello della
comunicadions interna, salve quantc previsio dalla LR, 93/85 per g imprenditon
agricoli e quanto disposto al punfo successivo (Cfr. Ap [mg) = Area di perfinenza).

In caso di edificazone, la quoia parte di area della superficie fondiana asservita alla
costruzions & d'obbligo I'atto di aservimento), prende il nome di Area di

3 E" la somma delle superfici dei singoli piani abitabili o agibili {definifi di Cig. Ae Cig. B -
SLP (mq) = Superficie Cfr. Arficolo Sedions E. - Categorie degli ambienti & medalita di calcole degli indici)
lorda complessiva di compresi entro il profilo estemo delle parefi d ambifo misurate al lordo di fuii gii
elementi verficali [murature, sirutture, seramenti), eventuamente anche interrati,

pavimento nonche dei soppalchi di interpiano

Nel caso di sottotetli mansardati, s considera solo la superficie inclusa nel perimetro
oftenuto proietiande in pianta | punii di infradosso della sclefta di copertura, aventi
una distanza netta dal pavimento supeniore a mil.1,50.

Per tuili gli ambienfi con alfeza intema superiore a m 500 'areqa della 5L viene
rmoffiplicata per 2.

Sezione B. - Definizione dei rapporti percentuali e di copertura

Esprime la percentuale minirma di 5F che deve essere mantenuta a tappeto erboso con
SV (%) = eventuali pionfumazioni ad alto fusto: L area riservata o verde pud essere interessata
solo per 1/3 da cosfruzioni nel sottosuclo. In fale caso perd il “tereno vegetale™ deve
essere ncosivito al di sopra della costruzicne (o parte di cosinuzione) interrata con un
nporto di almeno 80 cm.

: Esprime lo percenfuale minima di 5F che deve essere in grado di assorbire le acque
3D (%) = Superficie metecriche senza alcun impedimento sottostante dovuto a manufatt impemeakil
drenante di qualsiosi notura.

Il rapporto SDé misurato in percentuale sulla 5 in analogio al rapporto RC.

Altezza della fronte di un Cifr. punto He [mi) = Altezza della fronte di un edificio dell’ arficolo Sedione F. - Definizions
edificio [He) delle altezze

Altezza massima di un Cfr. punto HF (ml) = Altezza massima di un edificic dell'articolo Sezione F. - Definidione
edificio (Hf) delle altezze
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Sezione C. - Definizione degli indici di utilizzazione.

L'edificabilitd del Piano delle Regole & regolamentata, sotto il profilo parametrico, non da

indici volumeitnici ma esclusivamente da indici di utilizzazione temiforiale (UT) o fondiaria [UF),

salvo che per gli ambifi rservati ad attivitd arfigianali, produftive in genere o commerciali,

rispetto alle quali si fa esclusivo nferimento a rapporti di copertura.

UTmin {maq/ha) = INDICE
DI UTILIZZAZIONE
TERRITORIALE MINIMO

UF (mq,/mg) = INDICE DI
UTILIZZAZIONE FONDIARIA

Esprime la superficie lorda di pavimento [SLP) minima che un comparto deve prevedere
di impegnare per ogni unitd di superficie fenitofiole 5T. (nomao atta a favorre la
densificazione vroana ai fini di confeners il consumo di suolo)

Esprime la massima superficie lorda di pavimento [5LP) realizabile (tenendo perd conto
anche di guella relofiva ogli edifici esstenfi da conservare] per ogni unita di
superficie fondiarna (SF] del compario, roggiungibile offroverso meccanismi
perequativi, compensatfivi o premiali.

Sezione G. - Definizione delle distanze

L'arficele 103, punto 1 bis della LR 12/2005 prescrive che, limitafamente agli interventi di nuova

cosfruzione, la distanza minima fra fabbricati & dieci mefi, derogabil all'internc dei piani

attuativi.

De (mi) = Distanza fra i
fabbricati

Dc (mi) = Distanza dai
confini di proprieta

Ds (mil) = Distanze dal
ciglio siradale

La distanza fra i fabbricafi jaccesson inclusi) va calcolata sul segmento minimo
congiungentes i fabbricali stessi (a compasso), sia che essi insistano sullo stesso
lofto, sia che insistano su loffi differenti; nella misurazione di fali distfanze non s
corsiderano gl sporfi libesd (balconi, pensiine, grondaie, spordi non chiusi in
genere] se aggettanti per non pid di metrd 1,50

E ommessa la cosirugione in aderenza, se consenfito dalle nome di ogni singola
zona, gquando vi sia in proposito accordo tra | proprietani confinanti con
impegno reciproco a costruire

= conugudl carattenstiche architeftoniche,

*  in aderenza,

* sullo stesso filo verso ogni proprietd pubblica,

* con le stesse alteme [HE ed HF) verso ogni proprietd pubbilica [tolleranza 5%).

A tal fine I"Amminisirazione Comunale acguisisce prevenfivarments 'assenso
schfio di entramioi | proprietan confinanti anche alka luce della L241/90.

E' la distarza minima misurabile fra | punfi appardenenti alla linea di confine di
proprietd (o del'orea ossenita alla costrudone) e queli apparfenenti al
pedmetro della superficie coperta [3C) dell’edificio; essa imane stabilita nella
meta della distanza minima De con un minime assoluto di metrd 5.00.

E consentite costruire a confine solo quando esplicitamente previsto dalle nomne
del Piano delle Regole per ambifi specifici & sempre con le garanzie espresse
al punito precedente per guanio atfiene le costruzgioni in aderenza.

3i determina misurando la distanza minima del fabkbricato dal ciglio della siroda
esistente o in progetio (Cir. cotegona delle strade), come definito dal D. Lgs.
285/92, e successive medificadoni e infegradioni. In parficolan g ambiti
individuafi dal Fiano delle Regole, la distonza Ds pud essere diversa da quella
prevista perché finalimata a rspettare lalineamento stradale/coring edilizia
prevalente degli edifici esistenfi  (fabbricati accessor escliusi) sul lato
interessato della pubblica via. Le fasce comprese fra le linee dei cigh strodali
e le linee di minimo ameframento degli edifici sono inedificakili, salvo quanto
previsto dalla Circolare Ministero ded Lavor Pubblici n® 5280 del 30 dic 1970 e
dal DPR 4951992

FATTARINA MAXIMILIAN - Architetto
P.zza Mattei, 7 MORBEGNO (SO)
Tel. 0342-610853 - Fax 0342-614458 - E-Mail: mfattar@tin.it




COMUNE DI PIANTEDO
P.A. 03 VERONESA

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

PA 03 - VERONESA

FA 03

Veronesa

Localita Veronesa
Area 8.156 mq

Stralcio Tav. R.O2
scala 1 : 5.000

FURCHI

..-“'"'\L. j

Caratteri peculian
d’'ambito

Fiano attuativo previsto dal previgente PRG, che non ha mai conseguitc approvazione in via
definifiva; viene ora rproposto dal PGT con incremento degl indici edificaton condizionafi
alla reclizazione di opere fundonali al completamento della cittd pubblica.

In parficolare, 'ambito Aicade nel Progeite Urbano di Aigualificazione dell asse della ex-5538
delio Stevio di cui al Titcle & delle presenti nomne, in guanto fa parte del setfore funzionole

4§ - Piazza Veronesa, che prevede, olire agli indiizz generdli di cui all’ Arficclo 1.6, -

[Progetic wrbano). | seguenti obistivi:

- Restituzione alla cittadinanza di un’area cenirale, nevralgica peril paese, mediante
la razionalizzazione della viabilita € la redlizadone di una pioza;

- I completamento della rete della mobiita lenta, con particolare dfefimento al
percorso di collegamento tra Senfiero Valielina e Senfiero del Viandanite;

* Valutazione degli intervendi alfi o mifigare I'impatio dello strada provinciale su un
ftessuto in prevalenza residendale [problemi di inguinamento agimosfernco e
acustico];

Il confributo fattive al raggiungimento degli obietlivi del progetto urbano risulta necessanio per

accedere alle premialita di cui alla fabella 1 del punio 2.1 .4

Indici e parametn

Indice di pertinenza:

UFp.ccciiiciniicisiiiiiinanimaes = 30 md frn2
Indice massimeo d'ambito:

UFmar......ccoommmmamsmnmen = 42 med frmd
Rapportc minimo drenante:

| i PEPER e e e i |1 | ]
Superficie minima da nservare g verde:

SV e = 0,30 SF

| N | | . { I 51

Per quanto affiene ad dfemze, distanze, destinazioni d'uso e alin paramehi urbanistici non
specificatfi dalla presente scheda si Ainvia a gquarto prescritto perl'ambito RES_2.

P szioni Servizi

Intervert sia infemi, sia estemi al permetro del PL per la nqualificozicne dell’ area presso la
rotonda della Veronesa con la creazdone di una fascia a verde pubblico verso lo sede
stradale ed | completamento dei percorsl ciclobili e pedonali. Desfinare risorse in
parficolare al complefarmento del percorso ciclopedonale lungo via San Martino.

Paesaggio

Afteners scrupolcsamente agli obietivi del progeftc urbano. LinseAimentc del manufoit
dovrd fenere conto della visugle dinomica dellg ex-53538 prevedendo una fascia di verde
sul lato strada ed il corefto inserimento e dlincamento dei fabbricafi. Prefedbilments la
viobilitd d'accesso al fondo dovrd avvenire dal lato nord lasciando a verde piantumato la
pordone lato strada.

P.zza Mattel, / MURBEGNO (50)
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13.4.3.- AMBITI RES_2 — TESSUTO URBANO RESIDENZIALE A BASSA DENSITA

5i fratta sempre di aree o prevalente destinazione residerdiale, che s sono sviluppate

attestandosi lungoe le strade di pib recente completamento oppure cccupando spad

CARATTERI PECULIARI interstiziali dei tessufi precedenti, ma con la pil recente  fipologia del villino “centro
D' AMBITO. lotto™ con minore densitd edilida e maggiors disponibiita di spaz perinendali.

Mon mancano quindi orfi e giardini, in genere ben tenuti, che rendono pil articolato e
varakile Ic:_ perce:jl_:me di quesio qbitc:to di valenza infemedia fra cam oagna & citta.

Le finalité perseguite per I'ambito in oggeito sono:

+ jl mantenimento della guantitd complessiva di spodi di verde privato e solvaguardia del
painmaonic dendrologico;

* la rgudiificagione del pakimonio ediizio esistente, consentendo inferventi di recuperc
rigualiicazdone, di adeguamento e ampliarmento;

+ |a redlizazione di marciapiedi, ove ancora mancanti, quindi la confinuita dei percorsi
OBIETTIVI pedonali e la loro inferconnessione con le aree riservate i servid.

* |a valorizzozione delle strade e degli spaz pubblici.
* il potendamento delle atfivitd di servidic alle furzioni residenziali ed economiche.
+ il mantenimento di un equilibrio di attivita & fungioni tra loro compadibili & complementari:

* il mighoramento delle prestazioni ensrgefiche degll edifici anche mediante il Aicorso alle
energie nnnovabili.

= |'ufilizzo della bicediliza e di matenali da costrudione a basso impatto ambientale

La destinazione principale é la residenza (DRES)

B = Destinazione d'uso non ammessa

[ DRES Residenziale e ricettiva O DCOM-SVC Negozio vicinato

O DDIR.1 Uffici = 150 mq SLP B DCOM-SMSA Media distribuzione
O DDIR 2 Terziario direzionale B DCOM-SMSB Media distribuzione
B DDIR.3 Terziario direzionale B DCOM-SGV Grande distribuzione
DESTINAZIONE D'uso| | ™ DPRO.1 Produttiva B DCOM-SCC Cenfro Commerciale
B DPRO .2 Annonaria B DING Distribuzione all'ingrosso
O DPRO.3 Artigianale di servizio B DCAR Distributori carburante

[ DSPE.1 Pubhlici esercizi B DAGR.1 Agricola ordinana

O DSPE2 Pubblici esercizi per B DAGR 2 Agricola zootecnica
spettacolo

Perle sigle usate, cfr. arficole J delle Norme Tecniche di Base [Allegato A - RN.02)

L arfigianato di servizio & ammesso subordinatamente allottenimente delle autorizadoni di
leggs.

Sono ammesd tutfi gli interventi di nuova costruzione, rsfrutturazione, demolizions e
MODALITA’ DI rncostrudions, salva i casi di edifici assoggettati a tutela passaggistico ambientale, come
individuati sulla Tavola E.03 - "Carta del possaggio: disposizioni di utela passaggistico
INTERVENTO. ambientale” e la Tavola R104 — “Bemenii significativi del possaggic anfropico e della
memoAa”

Indice di pertinenza:
Indice massimo d'ambito:
UFMax...commmsmmmmmenns = 045 m2/m2
Rapportc minimo drenante:
. ) TR S e P M RN A | S| [T
Superficie minima da fservare a verde:
SV S0 30 E

0.35 m2/m2

INDICI

e 10,50 M

e B0 M

Wk 0m

.. salvo maggiori distanze determinate dalla
categoria della sfrada

w50 M
. 10,0 m

Sono ammesse cosinuzioni in aderenza tra edifici configui solo con presentazione di progeti
unitar sottoscritii dalle pardfi.

ALTELZE.

DISTANIE:

L eventuale ricostruzicne &, comungue, vincolata olla solvaguardia del paiimenic arboreo
esistente qualora di pregic ambientale, oppure guando messe a dmora da pid di

PESCRIZIONI venticingue anni.

PARTICOLARI: Le autonmesse interate non devono alterare |'aondamento naturale del temeno ed essere

ricoperte con almenc 50 cm di terra, da portare ad vn minime di cm 80 nel caso in cui vi

siano esigenze connesse con la piantumadons di alben con strutiura a fusto.
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Articolo 7.6. - (Le aree per opere di urbanizzazione).

Meolti servizi, sopraffutto nell'ambito dei Piani aftuativi vengono realizzat come “opere di

urbanizzazione", anche se tutli i servid non necessanamente rientranc in tale categoeria.

E tuftavia opporfuno ricordare che le opere di urbanizzazione primaria, fin dagli albon della

discipling urbanistica, sono rntenute indispensabili e imprescindibili per la realizzazione degl

insediamenti, tant'é che questa fipologia di opere, sia le cessioni delle aree su cui insistono,

sono sempre a carico degli operator [Cfr. art. 36 [Presupposti per il rlascio del permesso di

cosfruire) della L.R. 12/2005).

E' pertanto importante distinguere bene le une dalle altre.

7.6.1. - Le opere di urbanizzazione primaria,

come richiomate dalla LR, 12/2005 (Cfr. art. 44, punto 3] seno le seguenti:

Conformate con struttura areale:

sfrade
spazi di sosta o di parcheggio
spazi (o nuclel) di verde attrezzato

tipicamente a rete:

rete fognante

rete idrica

rete di distribuzione dell'energia elettrica

rete di distribuzione del gas

caved mulfiservzi

cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni
cavidott per il passaggio di reti di pubblica illuminazione

7.6.2. - Le opere di urbanizzazione secondaria,

come richiomate dalla L.R. 12/2005 [Cfr. art. 44, punto 4] sono le sequenti:

asili nido

scuole matferne

scuole dell'obbligo

delegazioni comunali

chiese e aliri edifici religiosi
impianti sportivi di guartiere
aree verdi di guartiere

cenfr sociali

attrezzature culturali
attrezzature sanitarie

cimiten.

strutture e complessi per l'istruzione supenore all'cbbligo
mercati di quartiere

presidi per la sicurezza pubblica
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Articolo 11.10. - (Parcheggi pertinenziali e autorimesse
private)

Al sensi della legge 24 marzo 198% n® 122 e degli arficoli 64 e successivi della LR. 12/2005, in tutti
gl intferventi di demclizione e ricostruzione, nuova edificazione e nstrutfurazione urbanistica
devono essere previsti spad a parcheggio privato [perfinenziale], nella quantitd minima

prescritia dalla legge e riportato nella tabella che segue:

/3 defla SLP  (con un minimo di 1 posio

XN R A macching ogni appartamento)

aftivitd ricettive (alberghiere ed exira

alberghiere) 1 posto macching ogni 2 posti letto

Esercizi di wvicinoto ed esercini per la

a 3 P
somminisirazione di alimenti e bevande | |00 M9 2@ 100 madi SiE

Edifici ad vso terziano 1 mq ogni 5 rmag di SLP
Affivita produttive ¥ defla 5LP
Edifici destinafi a servizi sportivi, culfurali,

ke 100% defla SLP

Tabella 7 - Parcheggi perfinenziali

Per gl edifici o destinazione commerciale =i rinvia all' Articolo 14.4. - [Parcheggi pertinenziali
relativi agli usi commerciali).

Il calcele del parcheggic deve tener conto delle diverse destinazioni d'use dei singoli ambienti:
un edificio a prevalente destinazione artigianale, ad esempio, pud avere una parte produttiva,
una commerciale, una riservata ad uffici e lappariamento del titolare o del custode.

Per gli esercizi autorizzati alla somministrazione di alimenti e bevande che si frovano nelle aree
pedonali, non sono richiesti posti macchina.

| parcheggi devono essere ricavati di norma nelle aree di pertinenza degli inferventi, ma in
caso di dimestrata impossibilifia per ragioni di accessibilita, sicurezza, igiene o futela
ambientale, potranno essere localizzati all'esterno dell'area delimitata dalla recinzone ed
anche al di sotto delle aree destinate ad attrezzature pubbliche e di inferesse pubblico o
generale, secondo i disposti della citata Legge 122/89 e degli artt. 66 e successivi della LR
12/2005.

La localizzazione delle aree o parcheggio deve essere sempre tale da non creare problemi
alla viabilta ed agli accessi da e per le strade pubbliche; le rampe in pendenza che si
immettono su sfrade pubbliche devono avere una parte pianeggiante di almeno 4 metn fuon

dalla sede stradale per lo stazionamento del veicolo.
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Articolo 14.4. - (Parcheggi pertinenziali relativi agli usi
commerciali)

I parcheggi privati di pertinenza degli insediamenti commerciali possono essere realizzafi
all'aperte o all'interno di strutfure e ciascuno di essi deve essere riservato alla sosta dei veicoli

al servizio esclusivo di un determinato insediamentc commerciale (di cui costituiscono la

Le superfici desfinate a parcheggic possono essere sig interrate sia fuor tera e muliipiano,
purché conformi alle specifiche norme di sicurezza previste dalle leggi vigenti.

Come previsto dall'art. 6% della LR 12/2005, | parcheggi realizzati anche in eccedenza nspetto
alla gquota minima nchiesta dalla legge costituiscono opere di urbanizzazione e il relafivo titclo
abilitative & gratuito.

In casi particolar e alla luce di metfivate ragioni giustificatrici, I'Amministrazione comunale
potra vanare tall parametn, purché siane in ogni caso salvaguardate le effettive esigenze della
viabilita & fatti salvi i imiti minimi prescritti dalla legge.

Avtarimesse private

pertinenza) ed a disposizione di tutti gli vienti della strutfura commerciale nelle ore di
funzicnamento.

E’ in ogni caso opportfuno assicurare il repernmento in loce anche di una gquota di parcheggio
pubblico o di uso pubblico, clire a quello pertinenziale, in relazione alle specifiche necessita
dell'area anche durante i periodi di non funzionamento o chiusura dell’esercizio commerciale.
Gli stessi parcheggi pertinenziali al servizic delle strufture di vendita possonc del resto essere
asserviti, almeno in parte, ad uso pubblicc mediante specifica convenzione e quindi
concorrrere al soddisfacimento delle esigenze anche di alir servizi al fine di infegrare carenze in
particolan situazioni della giornata.

La localizzazione dei parcheggi perinenziali deve essere assicurata, di norma, all'inferno delle
aree o degl immobili di infervento, tuttavia negli ambiti del tessufo urbance consolidato a
prevalente destinazione residenziale, purché in casi di comprovata necessitd, essi possono
essere recuperati anche in aree o in edifici non contigui allo spazic commerciale, purché le
sfesse siano raggiungibili mediante un percorse pedonale avente una percomsnza non
superiore a 100 mefr.

Le aree da riservare a servizi per le attivitd commerciali sono al 100% relative alle categore
SMSA (ed SMSB) di cui almeno il 50% deve essere riservaic a parcheggio, naturalmente
funzionante e perfettamente accessibile nelle ore di apertura dell’'attivitd commerciale;
analogamente le attivitd 3WC che subissero mutamenfo di destinazione d'uso e passare a
sfrutture commerciali diverse, dovranno assicurare il reperimento in loco della stessa quota di
aree peri servizl.
Invece il passaggio dalla destinazione residenziale a quella commerciale di vicinato non
comporta incremento del fabbisogno di aree per servid pubblici.
Per le aftvitd commerciali non & mal consentita la monetizzazione delle aree destinate a

parcheggio.
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