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ACQUISTAPACE ANNA 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 759,41 
Mappale 523 – 524 (in parte)  

 

 

 

MILLESIMI DI P.A. MILL. 98,42 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 493,76 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 242,51 

 

 

 

 

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP): MASSIMA                  MQ. 333,64 

 

 

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) 

 

 

MQ. 148,13 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mappale 524 (in parte) mq.  186,00    

possibilità di computarla ai fini della SL: 

(MQ. 146,89 X 0,10 esterna al PL e MQ. 39,11 X 0,30 interna al PA) 
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BARINI EFREM NEVIO 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 693,75 
Mappale 527 – 528 (in parte)  

  

MILLESIMI DI P.A. MILL. 89,91 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 451,07 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 217,86 

 

 

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP): MAX                                                            

 

 

MQ. 301,11 

  

  

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 135,32 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mappale 528  (in parte) mq.   110,00    

(possibilità di computarla ai fini della SL): 

MQ. 12,65 X 0,10 esterna al PL  e MQ. 97,35 X 0,30 interna al PA 
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ACQUISTAPACE GIORGIO 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 1.190,11 
Mappale 203/519/520 (in parte)/521/522 (in parte)  

  

MILLESIMI DI P.A. MILL. 141,41 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 709,44 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 396,44 

 

 

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP): MAX 

 

 

MQ. 517,10 

  

  

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 212,83 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mappale 502 (in parte) mq.  534,00    

mappale 522 (in parte) mq.  353,00    

  TOTALE  mq. 867,00 

(possibilità di computarla ai fini della SL): 

MQ. 690,98 X 0,10 esterna al PL e MQ. 176,02 X 0,30 interna al PA 
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Soc. MOSI CASE S.A.S. 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 1.036,00 
Mappale 192  

  

MILLESIMI DI P.A. MILL. 123,10 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 617,58 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 284,95 

 

 

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX                                  

 

 

MQ. 398,93 

  

  

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 185,27 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mq. 0 
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PEDRONCELLI MARTINO 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 1.382,36 
Mappale 189/191/533 (in parte)/534  

  

MILLESIMI DI P.A. MILL. 164,25 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 824,03 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 402,65 

 

 

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX                                  

 

  

MQ. 5554,7 

  

  

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 247,21 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mappale 533  mq.   230,00 

(possibilità di computarla ai fini della SL): 

MQ. 5,60 X 0,10 esterna al PL e MQ. 224,40 X 0,30 interna al PA 
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TOGNOLINI LUIGI 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 1.137,57 
Mappale 195/529/530  

  

MILLESIMI DI P.A. MILL. 135,16 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 678,09 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 320,01 

 

 

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX                           

 

 

MQ. 445,16 

  

  

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 203,43 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mappale 530  mq.  131,00    

(possibilità di computarla ai fini della SL) 

MQ. 71,37 X 0,10 esterna al PL e MQ. 59,63 X 0,30 interna al PA 
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Soc. STELVIO DUE S.R.L. 

 
 

 

AREA DI PROPRIETA’ ALL’INTERNO DEL P.A. MQ. 2.085,23 
Mappale 525/526 (in parte)/531/532 (in parte)  

  

MILLESIMI DI P.A. MILL. 247,75 

  

  

SUPERFICIE REALE DEL LOTTO DI P.A. (SF) MQ. 1.242,94 

  

  

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): BASE MQ. 649,95 

 

 

SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (SLP): MAX 

 

 

MQ. 879,35 

  

  

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE (SD) e VERDE (SV) MQ. 372,88 
 

 

 

CONVENZIONE DI CESSIONE VOLONTARIA 

 

1) ceduti al Comune per allargamento strada e formazione sottopasso: 

mappale 526  mq.  427,00  

mappale 532  mq.  431,00      

TOTALE mq.  858,00 

(possibilità di computarla ai fini della SL) 

di cui MQ. 764,63 X 0,10 esterna al PA e MQ. 93,37 X 0,30 interna al PA 
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TABELLA 1 - DETERMINAZIONE MILLESIMI P.A. VERONESA 

 Mq. di proprietà Millesimi di P.A. 

ACQUISTAPACE ANNA 759,41 98,42 

BARINI EFREM NEVIO 693,75 89,91 

ACQUISTAPACE GIORGIO 1.091,12 141,41 

SOC. MOSI CASE S.A.S. 949,84 123,10 

PEDRONCELLI MARTINO 1.267,35 164,25 

TOGNOLINI LUIGI 1.042,89 135,16 

SOC. STELVIO DUE S.R.L. 1.911,64 247,75 

totali MQ. 7.716,00 Mill. 1.000,00 

 

 

M E T O D O  D I  D E T E R M I N A Z I O N E  N U O V I  L O T T I  

 

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, PER LA DETERMINAZIONE DEI LOTTI EDIFICABILI (SF), DALLA 

SUPERFICIE TOTALE DEL P.A.  MQ. 7.716,00 DEVONO ESSERE DEDOTTE: 

 

1) 

LE AREE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA PREVISTE IN PROGETTO PARI A MQ. 1.509,35  

2) 

LE AREE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA PREVISTE IN PROGETTO PARI A MQ. 1.189,74  

 

RIMANE DI CONSEGUENZA UNA SUPERFICIE FONDIARIA (SF) PARI A MQ. 5.016,91 PER LA 

DETERMINAZIONE DEI SINGOLI LOTTI. 

(mq. 7.716,00 – mq. 1.509,35 – mq. 1.189,74 = mq. 5.016,91) 

 

 

TABELLA 2 - DETERMINAZIONE NUOVI LOTTI P.A. VERONESA 

 Millesimi di P.A. Mq. LOTTO (SF) 

ACQUISTAPACE ANNA 98,42 493,76 

BARINI EFREM NEVIO 89,91 451,07 

ACQUISTAPACE GIORGIO 141,41 709,44 

SOC. MOSI CASE S.A.S. 123,10 617,58 

PEDRONCELLI MARTINO 164,25 824,03 

TOGNOLINI LUIGI 135,16 678,09 

SOC. STELVIO DUE S.R.L. 247,75 1.242,94 

totali Mill. 1.000,00 MQ. 5.016,91 
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METOD O  D I  D ET ERMINAZ IONE  E D IF ICAB I L ITA ’  L OTTI  

SLP – SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO 

1) COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, NELL’INTERO P.A. SONO EDIFICABILI MQ. 2.314,80 DI SLP (UFp X 

0,30 mq/mq = mq. 7.716,00 x 0.30 mq/mq), DA SUDDIVIDERE IN MILLESIMI PER OGNI LOTTO. 

2) DA AGGIUNGERE LA QUOTA CEDUTA PER ALLARGAMENTO STRADA E REALIZZAZIONE SOTTOPASSO, DA 

QUANTIFICARSI PER OGNI PROPRIETARIO IN 0,10 MQ/MQ PER OGNI MQ. CEDUTO. 

3) COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, NELL’INTERO P.A. CON LE PREMIALITA’ E’ POSSIBILE 

RAGGIUNGERE MQ. 3.426,00 DI SLP (UFp X 0,420 mq/mq = mq. 7.716,00 x 0.30 mq/mq), DA SUDDIVIDERE IN 

MILLESIMI PER OGNI LOTTO. 

TABELLA 3B - DETERMINAZIONE SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (S.L.P.) BASE  

 Millesimi SLP  

di  

PA 

 Area 

ceduta 

Indice 

Fondiario 

SLP  

esterna 

PA 

TOTALE 

SLP 

ACQUISTAPACE 

ANNA 

98,42 227,82 + 146,89 

 

X 0,10 

 

14,69 242,51 

BARINI EFREM  

NEVIO 

89,91 208,12 + 97,35 X 0,10 

 

9,74 

 

217,86 

ACQUISTAPACE 

GIORGIO 

141,41 327,34 + 690,98 

 

X 0,10 

 

        69,10 

 

396,44 

SOC. 

MOSI CASE S.A.S. 

123,10 284,95 + -  

 

- 284,95 

PEDRONCELLI 

MARTINO 

164,25 380,21 + 224,40 X 0,10 

 

22,44 402,65 

TOGNOLINI  

LUIGI 

135,16 312,87 + 71,37 

 

X 0,10 

 

7,14 

 

320,01 

SOC.  

STELVIO DUE S.R.L. 

247,75 573,49 + 764,63 X 0,10 

 

76,46 649,95 

totali 1.000,00 2.314,80           2.514,37 

TABELLA 3A - DETERMINAZIONE SUPERFICIE LORDA PAVIMENTO (S.L.P.) MAX  

 Millesimi SLP  

di  

PA 

 Area 

ceduta 

Indice 

Fondiario 

SLP  

esterna 

PA 

TOTALE 

SLP 

ACQUISTAPACE 

ANNA 

98,42 318,95 + 146,89 

 

X 0,10 

 

14,69 333,64 

BARINI EFREM  

NEVIO 

89,91 291,37 + 97,35 X 0,10 

 

9,74 

 

301,11 

ACQUISTAPACE 

GIORGIO 

141,41 458,27 + 690,98 

 

X 0,10 

 

        69,10 

 

517,10 

SOC. 

MOSI CASE S.A.S. 

123,10 398,93 + -  

 

- 398,93 

PEDRONCELLI 

MARTINO 

164,25 532,29 + 224,40 X 0,10 

 

22,44 554,73 

TOGNOLINI  

LUIGI 

135,16 438,02 + 71,37 

 

X 0,10 

 

7,14 

 

445,16 

SOC.  

STELVIO DUE S.R.L. 

247,75 802,89 + 764,63 X 0,10 

 

76,46 879,35 

totali 1.000,00 3.240,72           3.430,02 
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SV – SUPERFICIE MINIMA DA RISERVARE A VERDE 

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE, LA SUPERFICIE DA RISERVARE A VERDE E’ PARI A 0,30 DELLA SF DI 

OGNI LOTTO (Superficie Fondiaria reale del singolo Lotto). 

 

TABELLA 4 - DETERMINAZIONE SUPERFICIE MINIMA DA RISERVARE A VERDE (SV) 

 Millesimi SF LOTTO REALE   Indice SV TOTALE SV 

ACQUISTAPACE ANNA 98,42 493,76   x 0,30 148,13 

BARINI EFREM NEVIO 89,91 451,07   x 0,30 135,32 

ACQUISTAPACE GIORGIO 141,41 709,44   x 0,30 212,83 

SOC. MOSI CASE S.A.S. 123,10 617,58   x 0,30 185,27 

PEDRONCELLI MARTINO 164,45 824,03   x 0,30 247,21 

TOGNOLINI LUIGI 135,16 678,09   x 0,30 203,43 

SOC. STELVIO DUE SRL 247,75 1.242,94   x 0,30 372,88 

totali 1.000,00 5.016,91    1.505,07 

   

 

 

 

    

VERIF ICA  C ES SIO NE 30%  ST  

PER  OPER E  D I  U RB ANIZZAZIO NE  SECOND AR IA  

 

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DELL’EX P.R.G. IL 30 % DELLA ST DEVE ESSERE CEDUTA PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE 

DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA, PARI A MQ. 2.314,80 (ST = MQ. 7.716,00 x 30%) 

 

TOTALE AREE CEDUTE (come da convenzioni) 

1 – ACQUISTAPACE ANNA  = MQ.   186       

2 – BARINI EFREM   = MQ.   110 

3 – ACQUISTAPACE GIORGIO = MQ.   867 

4 – SOC. MOSI CASE   = MQ.       0 

5 – PEDRONCELLI MARTINO  = MQ.   230 

6 – TOGNOLINI LUIGI   = MQ.   131 

7 – SOC. STELVIO DUE   = MQ.   858  

    = MQ. 2.382,00 > MQ. 2.314,80 
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VERIF ICA  C ES SIO NE ARE E  STAND ARD  PER  D E STIN AZIONE  D ’ US O 

 

MQ. 2.079,17 X H.mt. 3,00 : 100 X 26,50 = MQ. 1.652,94  

 

 

 

VERIF ICA  C ES SIO NE TO TAL E         mq .  4 .5 12 ,0 0  >  mq .  3 . 96 7, 74  

TOTALE AREE DA CEDERE : MQ. 2.314,80 + 1.652,94 = MQ. 3.967,74 

 

TOTALE AREE CEDUTE/DA CEDERE  

AREA GIA’ CEDUTE COME DA CONVENZIONI:  MQ. 2.382,00 

AREE DA CEDERE INTERNE AL P.A..:    MQ. 2.130,00 

MQ. 4.512,00 

 

 

 

VERIF ICA  S . L . P .                                   mq .  2 . 07 9, 1 7  <  mq .  2 .5 14 ,37  

 

SI UTILIZZA LA DEDUZIONE PREVISTA DALLA L.R. N.26 DEL 20/4/95 ED IN SEGUITO MODIFICATA DALL’ART. 12 DELLA 

L.R. N. 33 DEL 28/12/2007, NEL CASO PARI A – 40 CM. PER MURATURA PERIMETRALE, QUINDI - 80 CM SUL TOTALE. SI 

PROCEDE AL CALCOLO DELLA SLP IN PROGETTO DI OGNI SINGOLO LOTTO.  (VEDI TAVOLA N. 8-9-10). 

 

Lotto 1 

Residenziale: (6,90 x 2,00) + (6,90 x 2,00) + (6,90 x 10,90) + (6,90 x 8,50)  mq. 161,46 < mq. 242,51 

 

 

Lotto 2 

Residenziale: (7,45 x 6,80) + (7,45 x 11,90) + (7,45 x 9,50)    mq. 210,10 < mq. 217,86 

 

 

Lotto 3 

Residenziale: (10,35 x 4,20) + (13,75 x 5,05) + (10,50 x 2,85) + 

         (6,25 x 1,50) + (10,50 x 3,00) + (10,35 x 4,40) + 

         (13,35 X 3,85) + (10,50 X 2,85) + (5,45 X 1,50) +  

         (10,50 X 3,00) +(10,35 X 3,20)      mq. 383,39 < mq. 396,44 

 

 

Lotto 4 

Residenziale: (7,30 x 3,50) + (10,70 x 5,05) + (7,45 x 7,35)  

         (7,30 x 4,40) + (10,30 x 3,85) + (7,45 x 7,35) + (7,30 x 3,20)  mq. 284,25 < mq. 284,95 

 

 

Lotto 5 

Residenziale: (6,50 x 6,95) + (6,50 x 6,95) + (11,70 x 6,95) + (11,70 x 6,95) 

         (11,70 x 4,55) + (11,70 x 4,55)      mq. 359,48 < mq. 402,65 

 

 

 

Lotto 6 
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Residenziale: (6,85 x 5,65) + (6,85 x 5,65) + (8,45x 5,65) + (8,45x 5,65) 

         (6,05 x 5,65) + (6,05 x 5,65)      mq. 241,24 < mq. 320,01 

 

 

Lotto 7 

Residenziale: (4,50 x 12,10) + (6,85 x 5,65) + (6,85 x 5,65) + (7,40 x 9,70) 

         (8,45 x 5,65) + (8,45 x 5,65) + (7,40 x 9,70) + (6,05 x 5,65) + (6,05 x 5,65) mq. 439,25 < mq. 649,95 

 

 

VERIF ICA  PARCH EG G I                                                                                   mq. 927,76 > mq. 693,06 

 

COME PREVISTO DALLE N.T.A. DEL PGT VIGENTE DEVONO ESSERE RISERVATI APPOSITI SPAZI PER PARCHEGGI PRIVATI, 

IN OGNI CASO NON INFERIORI A: 

RESIDENZIALE  = 1/3 SLP  MQ. 2.079,17 : 3  = MQ. 693,06 

 

Lotto 1 

(3,00 x 2 ) x 6,90 =  mq. 41,40  

2,50 x 5,50 =   mq. 13,75 

2,50 x 5,50 =   mq. 13,75 

    mq. 68,90 

Lotto 2 

7,65 x 4,90 =   mq. 37,49 

7,80 x 5,50 =   mq. 42,90 

    mq. 80,39 

Lotto 3/4 

(2,90 x 8) x 5,00 =  mq. 116,00 

(6,60 x 2) x 3,50 =  mq.   46,20 

(7,40 x 2) x 3,85 =  mq.   56,98 

2,60 x 29,40 =   mq.   76,44 

2,50 x 11,00 =   mq.   27,50 

2,60 x 35,30 =   mq.   91,78 

    mq. 414,90 

Lotto 5 

(5,00 x 2) x 7,15 =  mq.   71,50 

6,00 x 5,10 =   mq.   30,60 

    mq. 102,10 

 

Lotto 6 

(5,00 x 2) x 5,65 =  mq. 56,50 

5,10 x 5,50 =   mq. 28,05 

    mq. 84,55 

 

Lotto 7 

(5,00 x 2) x 5,90 =  mq.   59,00 

(5,00 x 2) x 5,65 =  mq.   56,50 

3,00 x 5,50 =   mq.   16,50 

3,20 x 5,10 =   mq.   16,32 

2,60 x 11,00 =   mq.   28,60 

    mq. 176,92 

 

Area a parcheggio residenziale in progetto = mq. 927,76 > mq. 693,06 
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VERIF ICA  AR EA A  VERD E  E  D REN ANTE mq .  1 .7 96, 47> mq .  1 .5 05 ,0 7  

 

SI PROCEDE AL CALCOLO DELLA SUPERFICIE A VERDE E DRENANTE SULL’INTERO P.A. (VEDI TAVOLA N. 11). 

 

AREA A VERDE E DRENANTE RICHIESTA: 0,30 DELLA SF = MQ. 5.016,91 X 0,30 = MQ. 1.505,07 

 

Lotto 1 

((20,05 + 21,65)/2) x 4,65 = mq.   96,95 

10,10 x 3,40 =   mq.   34,34 

1,50 x 2,50 =   mq.     3,75 

((7,30 + 3,75)/2) x 10,10 =  mq.   55,80 

((5,40 + 6,25)/2) x 2,50 =  mq.   14,56 

2,50 x 5,50 =   mq.   13,75 

2,50 x 5,50 =   mq.   13,75 

    mq. 232,90 > mq. 148,13 

Lotto 2 

13,05 x 3,15 =   mq.   41,10 

1,60 x 18,90 =   mq.   30,24 

 ((8,15 + 7,20)/2) x 5,05 =  mq.   38,76 

7,80 x 5,50 =   mq.   42,90 

    mq. 153,00 > mq. 135,32 

Lotto 3 

5,00 x 2,50 / 2 =   mq.     6,25 

2,60 x 29,40 =   mq.   76,44 

((7,85 + 9,60)/2) x 13,15 =  mq. 114,73 

((0,80 + 1,20)/2) x 2,30 =  mq.     2,30 

1,50 x 10,00 =   mq.   15,00 

    mq. 214,72 > mq. 212,83 

Lotto 4 

5,00 x 2,50 / 2 =   mq.     6,25 

2,60 x 35,30 =   mq.   91,78 

1,50 x 10,30 =   mq.   15,45 

((9,95 + 10,55)/2) x 6,30 =  mq.   64,57 

2,50 x 11,00 =   mq.   27,50 

    mq. 205,55 > mq. 185,27 

Lotto 5 

22,20 x 3,40 =   mq.     7,48 

3,50 x 11,10 =   mq.   38,85 

3,40 x 11,60 =   mq.   39,44 

5,10 x 6,00 =   mq.   30,60 

7,10 x 1,20 =   mq.     8,52 

8,80 x 0,80 =   mq.     7,04 

1,00 x 10,60 =   mq.   10,60 

3,50 x 10,80 =   mq.   37,80 

((3,25 + 3,70)/2) x 19,70 =  mq.   68,45 

    mq. 248,78 > mq. 247,21 

Lotto 6 

4,90 x 9,50 =   mq.   46,55 

14,25 x 4,60 =   mq.   65,55 

5,10 x 5,50 =   mq.   28,05 

2,20 x 10,40 =   mq.   22,88 

16,45 x 4,70 =   mq.   77,31 

    mq. 240,34 > mq. 203,43 
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Lotto 7 

10,60 x 11,25 =   mq. 119,25 

14,45 x 4,60 =   mq.   66,47 

7,45 x 9,50 =   mq.   70,77 

3,00 x 5,50 =   mq.   16,50 

10,60 x 11,35 =   mq. 120,31 

12,85 x 4,90 =   mq.   62,96 

3,20 x 5,10 =   mq.   16,32 

2,60 x 11,00 =   mq.   28,60 

    mq. 501,18 > mq. 372,88 

 

 

Area a verde e drenante in progetto = mq. 1.796,47 > mq. 1.505,07 

 

 

 

 

 

MAXIMILIAN FATTARINA - Architetto 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

Morbegno, agosto 2017 
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